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1 Klausuraufbau

Ansatz dem Grunde nach

in der Handelsbilanz /in der Steuerbilanz

Vermdogensgegenstand/Wirtschaftsgut/Schulden § 246 Abs. 1 Satz 1 HGB

0 Ansatz von immateriellen Vermdgensgegenstanden/Wirtschaftsgiitern

0 Ansatz eines Geschéfts-/Firmenwerts
Zurechnung:

0 beim zivilrechtlichen Eigentiimer 8 246 Abs. 1 Satz 2 HS 1 HGB, § 39 Abs. 1 AO

0 beim wirtschaftlichen Eigentiimer § 246 Abs. 1 Satz 2 HS 2 HGB, § 39 Abs. 2 Nr. 1 AO
Betriebsvermdogen oder gewillkiirtes Betriebsvermdgen/Abgrenzung Privatvermdogen

0  Wirtschaftsgliter, die Grundstiicke oder Grundstiicksteile sind R 4.2 Abs. 3 bis 10 EStR

0  Wirtschaftsgditer, die nicht Grundstiicke oder Grundstiicksteile sind

R 4.2 Abs. 1 EStR

0 Verbindlichkeiten H 4.2 Abs. 15 ,,Betriebsschuld“ EStH
Bei Vermdgensgegenstanden und Wirtschaftsgiitern
Unterscheidung in Anlagevermodgen 8 247 Abs. 2 HGB und Umlaufvermbgen § 247 Abs. 2 HGB
Umkehrschluss (Wichtig insbesondere fur die Folgebewertung)
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Ansatz von Vermggensgegenstanden/Wirtschaftsgiitern/ Rechnungsabgrenzungsposten und Schulden in der

Handelsbilanz und in der Steuerbilanz:

Anlagevermdgen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Grundsatz

§ 246 Abs. 1 Satz 1 HGB (Gebot)
§ 247 Abs. 2 HGB

Grundsatz der Malgeblichkeit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG (Gebot)

selbst geschaffene
immaterielle
Vermdogensgegenstande

§ 248 Abs. 2 Satz 1 HGB (Wahlrecht)
Ausnahme: § 248 Abs. 2 Satz 2 HGB
(Verbot)

§ 5 Abs. 2 EStG (Verbot)

selbst geschaffener
Firmenwert

Ansatzverbot, da kein
Vermaogensgegenstand i.S.d. § 246
Abs. 1 Satz 1 HGB, Umkehrschluss §
246 Abs. 1 Satz 4 HGB (Verbot)

§ 5 Abs. 2 EStG (Verbot)

Umlaufvermdégen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

8§ 246 Abs. 1 Satz 1 HGB (Gebot)
8§ 247 Abs. 2 HGB Umkehrschluss

Grundsatz der MaBgeblichkeit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG (Gebot)

Verbindlichkeiten

Handelsbilanz

Steuerbilanz

§ 246 Abs. 1 Satz 1 HGB (Gebot)

Grundsatz der Malgeblichkeit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG (Gebot)

Ruckstellungen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Grundsatz

§ 246 Abs. 1 Satz 1 HGB, 249 HGB
(Gebot)

Grundsatz der Malgeblichkeit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG (Gebot)

Ausnahme: z.B.:
Drohverlustriickstellungen

8§ 246 Abs. 1 Satz 1,
249 Abs. 1 Satz 1 Alt. 2 HGB (Gebot)

§5Abs. 1 Satz 1 HS 1,
8 5 Abs. 4 a Satz 1 EStG (Verbot)

RAP

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Grundsatz

§ 250 Abs. 1 HGB (Gebot) ARAP
§ 250 Abs. 2 HGB (Gebot) PRAP

§ 5 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 EStG (Gebot)
§ 5 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 EStG (Gebot)

Ausnahme: Disagio/Damnum

§ 250 Abs. 3 HGB (Wabhlrecht)

§ 5 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 EStG (Gebot)
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Bewertung Handelsbilanz/Steuerbilanz

abnutzbares
Anlagevermdgen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Abschreibungen/AfA

§ 253 Abs. 3 Sétze 1 und 2 HGB.
Nutzungsdauer 10 Jahre bei
selbstgeschaffenen immateriellen
Vermogensgegenstanden des
Anlagevermdgens und bei einem
entgeltlich erworbenen Firmenwert (8§
253 Abs. 3 Satze 3 und 4 HGB), wenn
verlassliche Schatzung nicht moglich.

Zugangsbewertung § 253 Abs. 1 Satz 1 HGB: 8§5Abs. 1Satz1 HS 1, 5Abs. 6,6 Abs. 1
AK § 255 Abs. 1 HGB Nr. 1 Satz 1 EStG,
HK 8§ 255 Abs. 2 HGB AKH 6.2 EStH
bei immateriellen HK R 6.3 EStR
Vermogensgegenstanden zusatzlich §
255 Abs. 2a HGB
planméaRige . planméRige Abschreibungen 85 Abs. 6 EStG ./. AfA:

bewegliche Wirtschaftsguter:
Degressive AfA § 7 Abs. 2 EStG (nur bis
31.12. 2010)
evtl. § 7 g Abs. 5 EStG
lineare AfA 8 7 Abs. 1 Sétze 1, 2 EStG
Leistungs- AfA 8 7 Abs. 1 Satz 6 EStG

unbewegliche Wirtschaftsgiiter ohne
Gebaude/Gebaudeteile:
lineare AfA § 7 Abs. 1 Satz 1 EStG

Gebaude/ Gebaudeteile:
AfA gem. 8 7 Abs. 4, 5, 5a EStG

auRerplanmaRige
Abschreibung/
Teilwertabschreibung

aulerplanméfige Abschreibung auf den
niedrigeren beizulegenden Wert bei
voraussichtlich dauerhafter
Wertminderung § 253 Abs. 3 Satz 5
HGB (Pflicht)

§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 2 EStG
Teilwertabschreibungswahlrecht bei
voraussichtlich dauerhafter Wertminderung §
6 Abs. 1 Nr. 1 Sétze 2, 3 EStG (Beck’sche
Steuererlasse § 6/12)

Wertaufholung

Wertaufholungsgebot

§ 253 Abs. 5 Satz 1 HGB
Ausnahme: Firmenwert
8§ 253 Abs. 5 Satz 2 HGB

Wertaufholungsgebot
88 5 Abs. 6 EStG, 6 Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 EStG
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nicht abnutzbares
Anlagevermdgen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Zugangsbewertung

§ 253 Abs. 1 Satz 1 HGB:

AK § 255 Abs. 1 HGB

HK 8§ 255 Abs. 2 HGB

bei immateriellen Vermdégensgegen-
standen zusétzlich § 255 Abs. 2a
HGB

8§ 5Abs. 1 Satz1 HS 1,5 Abs. 6, 6 Abs. 1
Nr. 2 Satz 1 EStG

AK H 6.2 EStH

HK R 6.3 EStR

auRerplanmaRige
Abschreibung/
Teilwertabschreibung

auBerplanméaRige Abschreibung auf den
niedrigeren beizulegenden Wert bei
voraussichtlich dauerhafter
Wertminderung § 253 Abs. 3 Satz 5
HGB (Pflicht)

(gemildertes Niederstwertprinzip)
Bei Finanzanlagen Wahlrecht bei nicht
dauerhafter Wertminderung

§ 253 Abs. 3 Satz 6 HGB

8§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 2 EStG
Teilwertabschreibungswahlrecht bei
voraussichtlich dauerhafter Wertminderung §
6 Abs. 1 Nr. 2 Satz 2 EStG

(Beck’sche Steuererlasse § 6/12)

Wertaufholung

Wertaufholungsgebot
§ 253 Abs. 5 Satz 1 HGB

Wertaufholungsgebot 8 6 Abs. 1 Nr. 2 Satz 3
EStGi.V.m. 8 6 Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 EStG

Umlaufvermogen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

Zugangsbewertung

§ 253 Abs. 1 Satz 1 HGB
Anschaffungskosten/
Herstellungskosten

8§ 5Abs. 1 Satz1HS 1, 5Abs. 6, 6 Abs. 1
Nr. 2 Satz 1 EStG

Anschaffungskosten H 6.2 EStH
Herstellungskosten R 6.3 EStR

aullerplanmalige
Abschreibung/
Teilwertabschreibung

Abschreibung auf den niedrigeren
Bdrsen oder Marktpreis, falls nicht
vorhanden auf den niedrigeren
beizulegenden Wert am Bilanzstichtag
strenges Niederstwertprinzip

§ 253 Abs. 4 HGB (Pflicht)

§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 2 EStG
Teilwertabschreibungswahlrecht bei
voraussichtlich dauerhafter Wertminderung §
6 Abs. 1 Nr. 2 Satz 2 EStG

(Beck’sche Steuererlasse § 6/12)

Wertaufholung

Wertaufholungsgebot
§ 253 Abs. 5 Satz 1 HGB

Wertaufholungsgebot
8 6 Abs. 1 Nr. 2 Satz 3i.V.m. 8§ 6 Abs. 1 Nr.
1 Satz 4 EStG
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Verbindlichkeiten

Handelsbilanz

Steuerbilanz

1 Nr. 4 HS 1 HGB (Vorsichtsprinzip)
und Umkehrschluss § 253 Abs. 4 HGB

Zugangsbewertung Erflllungsbetrag: ,»~Anschaffungskosten*/ Erfullungsbetrag:
§ 253 Abs. 1 Satz 2 Alt. 1 HGB mit 88 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG, 5 Abs. 6,
dem Erfiillungsbetrag 6 Abs. 1 Nr.3Satz1 i.V.m 8 6 Abs. 1 Nr. 2
Satz 1 EStG, H 6.10 EStH
Abzinsung Grundsétzlich keine Abzinsung 8 5 Abs. 6 EStG Grundsatzlich Abzinsung:
(Ausnahme versteckter Zinsanteil wie | 5,5%
zum Bsp bei Kaufpreisstundung und | Ausnahme: § 6 Abs. 1 Nr. 3 Satz 1i.V.m.
unverzinslichem Ratenkauf) § 6 Abs. 1 Nr. 3 Satz 2 EStG
Becksche Steuererlasse § 6/19
Werterhthung strenges Hochstwertprinzip § 252 Abs. | § 5 Abs. 1 Satz 1 HS 2 EStG Wahlrecht zum

Ansatz eines héheren Werts am
Bilanzstichtag bei voraussichtlich dauerhafter
Werterhthung § 6 Abs. 1 Nr. 3 Satz 1 EStG
i.V.m. § 6 Abs. 1 Nr. 2 Satz 2 EStG

Besonderheit

Valutaverbindlichkeiten
(Fremdwahrung) § 256 a HGB

Valutaverbindlichkeiten (Fremdwahrung)
Beck’sche Steuererlasse § 6/12

Ruckstellungen

Handelsbilanz

Steuerbilanz

1 Jahr, maRgeblich ist der Marktzinssatz
der vergangenen 7 Jahre
(RickabzinsungsVO)

§ 253 Abs. 2 Satz 1 HGB

Bewertung nach verniunftiger kaufmannischer Wert zum Bilanzstichtag:
Beurteilung notwendiger Grundséatze: 88 5 Abs. 6, 6 Abs. 1 Nr. 3a)
Erflllungsbetrag EStG
§ 253 Abs. 1 Satz 2 Alt. 2 HGB insbesondere:
(Kostensteigerungen sind dabei 88 5 Abs. 6 EStG, 6 Abs. 1 Nr. 3a) f) EStG
einzuberechnen) keine Einbeziehung von Zins und

Kostensteigerungen
Abzinsung Abzinsung immer, wenn Restlaufzeit > | Abzinsung: 88 5 Abs. 6 EStG, 6 Abs. 1 Nr.

3a) e) EStG 5,5 %
(Beck'sche Steuererlasse zu 1 § 6/19)
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2 Immaterielle Vermogensgegenstande / Wirtschaftsguter, Firmenwert

Immaterielle
Vermdgensgegenstande/
Wirtschaftsgiter

Handelsbilanz

Steuerbilanz

selbst geschaffener
Firmenwert des
Anlagevermdogens

Ansatzverbot, da kein Vermégensgegenstand
Umkehrschluss § 246 Abs. 1 Satz 4 HGB
(Verbot)

§ 5 Abs. 2 EStG (Verbot)

Entgeltlich erworbener
Firmenwert des
Anlagevermdogens

Steht einem Vermdogensgegenstand gleich

8§ 246 Abs. 1 Satz 4 HGB, Anlagevermdgen

§ 247 Abs. 2 HGB

Bewertung gem. § 253 Abs. 1 Satz 1 HGB mit
den Anschaffungskosten (Kaufpreis ./. Kapital
zu Zeitwerten) gem. § 255 Abs. 1 HGB
abzuglich planméaRiger Abschreibungen § 253
Abs. 3 Sétze 1 und 2 HGB. ND 10 Jahre

(8 253 Abs. 3 Satze 3 und 4 HGB), wenn
verlassliche Schétzung nicht méglich.

§ 5 Abs. 1 Satz 1 HS 1 EStG
88 5 Abs. 6, 6 Abs. 1 Nr. 1 Satz
1 EStG mit den
Anschaffungskosten abziglich
linearer AfA gem. 8 7 Abs. 1
Sétze 1, 2 EStG zu bewerten.
Die unterstellte Nutzungsdauer
betragt gem. § 7 Abs. 1 Satz 3
EStG 15 Jahre.

Immaterielle
Vermdgensgegenstande/
Wirtschaftsgiter

Handelsbilanz

Steuerbilanz

selbst geschaffene
immaterielle
Vermogensgegenstande
des Anlagevermdogens

§ 247 Abs. 2 HGB, § 248 Abs. 2 Satz 1 HGB
(Wahlrecht)

Ausnahme: § 248 Abs. 2 Satz 2 HGB (Verbot)
Bewertung gem. § 253 Abs. 1 Satz 1 HGB mit
Herstellungskosten § 255 Abs. 2, 2 a HGB.

nur Entwicklungs- nicht Forschungskosten.
Folgebewertung, wenn abnutzbar § 253 Abs. 3
Séatze 1 und 2 HGB (planmé&Rige
Abschreibungen). Nutzungsdauer 10 Jahre

(8 253 Abs. 3 Satz 3 HGB), wenn verléssliche
Schatzung nicht mdglich.

Immer geboten sind auRerplanméfige
Abschreibungen bei voraussichtlich dauerhafter
Wertminderung gem. § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB.

§ 5 Abs. 2 EStG (Verbot)
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3 Kauf nach Miete, Mietkauf, Leasing

Kauf nach Miete:

Die gezahlten Mieten werden nicht auf den vereinbarten Kaufpreis angerechnet

wahrend der Mietzeit beim Vermieter:

beim Mieter:

AfA-Berechtigung

Miete = Betriebseinnahme

Miete = Betriebsausgabe

im Fall der VerauRerung

beim bisherigen Vermieter:

beim bisherigen Mieter:

laufender Gewinn/Verlust

Anschaffungsvorgang
* Aktivierung der Anschaffungskosten
» AfA Berechtigung

Echter /unechter Mietkauf:

Die gezahlten Mieten werden auf den vereinbarten Kaufpreis angerechnet

echter Mietkauf

unechter Mietkauf /verdeckter Ratenkauf

Abschluss eines Mietvertrags, weil die
Vertragsparteien zunachst ernsthaft ein
Mietverhaltnis beabsichtigen.

Abschluss eines als ,,Mietvertrag” bezeichneten Vertrags,
obwohl die Vertragsparteien von Anfang an die
Veraulierung des Wirtschaftsguts beabsichtigen.

Dem Mieter wird das Recht eingerdumt, jederzeit den
Mietgegenstand zu erwerben (die Austibung der
Kaufoption liegt im Ermessen des Mieters)

Evtl. beiderseits unklindbarer ,Mietvertrag” bzw. die
»Mietdauer” wird so bemessen, dass bei Ablauf dieses
Zeitraums das Wirtschaftsgut wirtschaftlich verbraucht ist
und der ,,Mieter” daher praktisch keine Mdoglichkeit mehr
hat, dem ,,Vermieter” das Wirtschaftsgut zuriickzugeben

Die vereinbarte Miete ist angemessen.

Die vereinbarte ,,Miete” ist bei wirtschaftlicher Betrachtung
hinsichtlich Hohe, Dauer und Falligkeit ungewdhnlich. Sie
entspricht eher einer Kaufpreisrate

Anrechnung der bis zur VerdufRerung gezahlten
Mietbetrage auf den Kaufpreis (Listenpreis); haufig
wird der Kaufpreis erst bei Abschluss des Kaufvertrags
i.H. des Zeitwerts festgelegt.

Der Kaufpreis entspricht dem bei Abschluss des
»Mietvertrags” geltenden Listenpreis, wobei die iberhéhten
»Mietbetrage” auf den Kaufpreis angerechnet werden;
hierbei ergibt sich ein Restkaufpreis, der regelméaRig
erheblich unter dem Teilwert des Wirtschaftsguts liegt.
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Rechtsfolgen:

echter Mietkauf

unechter Mietkauf/verdeckter Ratenkauf

Wiéhrend der Mietdauer ist der Sachverhalt als
Mietverhaltnis zu behandeln.

Erst durch den spateren Kaufvertrag ergeben sich
folgende Konsequenzen:

Anschaffungskosten beim Erwerber:

restlicher Kaufpreis

+ angerechnete Miete

. verbrauchte ,,AfA” *(Wertverzehr)

= Anschaffungskosten beim Erwerb

lichen Mietaufwands.

des Wirtschaftsguts.

Die Anrechnung der gezahlten Miete gilt (wirtschaft-
lich betrachtet) als Riickgdngigmachung des urspriing-

Abschreibung ab Erwerb auf die Restnutzungsdauer

Der Vertrag gilt von Anfang an als Kaufvertrag (verdeckter
Ratenkauf).

Sofortiger Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums auf
den Erwerber (,,Mieter”).

»Mietzahlungen” gelten als Kaufpreisraten.

* Die fiktive AfA ist vom Listenpreis fiir den Zeitraum von Ingebrauchnahme durch den spéateren Kéufer bis zum
Erwerbszeitpunkt vorzunehmen. Sie darf nicht hher sein als die angerechnete Miete.

Das Finanzierungs-Leasing § 6/1:

Vertrag wird Uber eine bestimmte Zeit abgeschlossen, wéhrend der der Vertrag bei vertragsgemaler Erfillung von
beiden Vertragsparteien nicht gekiindigt werden kann
(Grundmietzeit=GMZ)

7

Raten des Leasing-Nehmers>  AK/HK in der Grundmietzeit
(incl. Sonderzahlung) + Nebenkosten
+ Finanzierungskosten

v

Vollarmortisation
§ 6/1 Beck’sche Steuererlasse

¥

Raten des Leasing-Nehmers < AK/HK in der Grundmietzeit
(incl. Sonderzahlung) + Nebenkosten

+ Finanzierungskosten
und Grundmietzeit zwischen 40 % und 90 % der
Restnutzungsdauer

Teilarmortisation
§ 6/3 Beck’sche Steuererlasse

Einteilung der Leasingvertréage:

Leasing-Vertrag ohne Kauf Leasing-Vertrage mit
oder Verlangerungsoption Kaufoption

Leasing-Vertrage mit Spezial-Leasing
Mietverlangerungsoption
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Zurechnung des Leasinggegenstands:

(Tabelle siehe auch FinMin Schleswig-Holstein, 27.7.2004, Satz 2170)

Zurechnung des Leasinggegenstands bei VVertrégen

Grundmietzeit betragt:

mit Kaufoption

mit Mietverlangerungs-
option

ohne Kauf- oder Miet-
verlangerungsoption

bgND

Restlicher Kaufpreis ist
niedriger als der Buch-
wert* oder der gemeine
Wert zum Zeitpunkt der
moglichen Verlangerung

Anschlussmiete ist niedriger
als der Buchwert™ oder der
gemeine Wert bezogen jeweils
auf ein Jahr der
Restnutzungsdauer des
Leasinggegenstandes

LG, wenn:

Restlicher Kaufpreis ist
mindestens so hoch wie
der Buchwert* oder
gemeine Wert zum
Zeitpunkt der mogl.
VerduRerung

LG, wenn:

Anschlussmiete ist mindestens
so hoch wie der Buchwert*
oder gemeine Wert bezogen
jeweils auf ein Jahr der
Restnutzungsdauer des
Leasinggegenstandes

mehr als 90 % der bgND LN LN LN
weniger als 40 % der bgND | LN LN LN
zwischen 40 und 90 % der | LN, wenn: LN, wenn: LG

ohne Bedeutung

Spezialleasing immer LN

*Der Buchwert errechnet sich wie folgt:

Listenpreis des Leasing- Gegenstands
. lineare AfA nach amtlicher AfA-Tabelle (Wertverzehr) bis zum Zeitpunkt der Option
= Buchwert zum Zeitpunkt der méglichen Option (Ver&ufRerung oder Mietverlangerung)
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Kurzibersicht § 6/3:

Vertragsmodelle Zurechnung:

Vertragsmodell mit Andienungsrecht des Leasing-Gebers, jedoch ohne Optionsrecht des Leasing- | LG
Nehmers

Vertragsmodell mit Aufteilung des Mehrerldses
Unterscheide:

Der Leasing-Geber erhalt 25% des die Restarmortisation* (ibersteigenden Betrags LG
Der Leasing-Geber erhalt weniger als 25% des die Restarmortisation (ibersteigenden Betrags. LN

Kindbarer Mietvertrag mit Anrechnung des Ver&ulRerungserldses auf die vom Leasing-Nehmer zu | LG
leistende Schlusszahlung

* Restarmortisation: Gesamtkosten des Leasinggebers ./. Leasingraten in der Grundmietzeit
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Rechtsfolgen:

Zurechnung des Leasing-Gegenstands beim Leasing-Geber

Behandlung beim Leasing-Geber:

Behandlung beim Leasing-Nehmer:

Aktivierung des Leasing-Gegenstands mit AK/HK abzgl.
AfA.
Die Leasing-Raten sind Betriebseinnahmen.

Die Leasing-Raten sind Betriebsausgaben.

Sonderzahlung
PRAP, Auflésung linear

Sonderzahlung
APAP, Auflésung linear

Zurechnung des Leasing-Gegenstands beim Leasing-Nehmer

Behandlung beim Leasing-Nehmer:

Behandlung beim Leasing-Geber

Aktivierung des Leasing-Gegenstandes mit AK/HK, als
solche gelten die AK/HK des Leasing-Gebers, die der
Berechnung der Leasing-Raten zugrunde gelegt worden
sind, zuzlglich AK/HK, die nicht in den Leasing-Raten
enthalten sind.

Verbindlichkeit
Hohe: AK/HK ohne zusdtzliche AK/HK die nicht in den
Leasing-Raten beriicksichtigt wurden
Umsatzsteuerverbindlichkeit Bemessungsgrundlage:
Summe der Leasingraten in Grundmietzeit
Sonderzahlung
Restkaufpreis, bei Ausibung der Kaufoption oder
der restlichen Mietzahlungen bei Ausiibung der
Verlangerungsoption

Forderung

Aktivierung einer Kaufpreisforderung an den Leasing-
Nehmer in Hohe der den Leasing-Raten zugrunde
gelegten  Anschaffungs- oder Herstellungs-kosten.
Dieser Betrag ist grundsétzlich mit der vom Leasing-
Nehmer ausgewiesenen Verbindlichkeit identisch.

Aufteilung der Leasing-Raten in einen Zins- und
Kostenanteil/Tilgungsanteil

Die Leasing-Raten sind nach der Zinsstaffelmethode in
einen Zins- und Kostenanteil sowie einen Tilgungsanteil
aufzuteilen.

Zinsstaffelmethode:

Ermittlung des Nenners: n x (n + 1) / 2, wobei n die
Anzahl der insgesamt zu leistenden Leasingraten ist.
Ermittlung des Zahlers: n + (n - 1)+ (n-2) ...

Zins- und Kostenanteil :

abzugsfahige Betriebsausgabe

anderer Teil:

erfolgsneutrale Tilgung der Kaufpreisschuld

Aufteilung der Leasing-Raten in einen Zins- und
Kostenanteil/Tilgungsanteil
Die Leasing-Raten sind in
Kostenanteil sowie in einen Anteil
Kaufpreisforderung aufzuteilen.

einem Zins- und
Tilgung der

Sonderzahlung:
ARAP, Auflésung nach Zinsstaffelmethode

Sonderzahlung:
PRAP, Auflésung nach Zinsstaffelmethode
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4  Gebéaude

Gebéaudezurechnung

Unterscheide (R 4.2 Abs. 3 und R 4.2 Abs. 5 EStR):

Unselbststandige Gebaudebestandteile

Selbstandige Gebaudeteile

ein Geb&udeteil ist unselbstandig, wenn er der
eigentlichen Nutzung als Gebdude dient.

Beispiele:

Heizungsanlage, Personenfahrstuhl,
Rolltreppen, Sanitére Anlagen (R 4.2 Abs. 5
EStR, H 4.2 Abs. 5 EStH)

Achtung: kénnen auch Betriebsvorrichtungen
sein, wenn diese unmittelbar dem
Betriebsvorgang dienen

Geb&udeteile, die nicht in einem einheitlichen Nutzungs- und
Funktionszusammenhang mit dem Gebdude stehen, sondern
besonderen Zwecken dienen, also in einem von der eigentlichen
Gebdudenutzung verschiedenen Nutzungs- und
Funktionszusammenhang stehen.

Betriebsvorrichtungen R 4.2 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Scheinbestandteile R 4.2 Abs. 3, Satz 3 Nr. 2
Ladeneinbauten, Schaufensteranlagen, Gaststatteneinbauten
sowie ahnliche Einbauten

R 4.2 Abs. 3, Satz 3 Nr. 3 EStR

Sonstige Mietereinbauten, Mieterumbauten

R 4.2 Abs. 3 Satz 3 Nr. 4 EStR

Sonstige selbstandige Gebaudeteile

R 4.2 Abs. 3 Satz 3 Nr. 5i.V.m. Abs. 4 EStR

dachintegrierte Fotovoltaikanlage R 4.2 Abs. 3 Satz 4 EStR

Handels-/ Steuerrechtliche Behandlung:
Aktivierung und Abschreibung einheitlich mit
dem Gebdude

Handels-/ Steuerrechtliche Behandlung:
Selbstdndige Aktivierung und Abschreibung
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Qualifikation und AfA bei selbstdndigen Geb&udeteilen:

den ,,Bauten* orientiert sich an der steuerrechtlichen
Rechtsprechung zu den Betriebsvorrichtungen.
Definition: § 68 Abs. 2 Nr. 2 BewG
Einordnungshilfe: A,B,C der Betriebs-
vorrichtungen (Beck”sche Steuererlasse zu 200, §
68 /1)

R 7.1 Abs. 3EStR

Qualifikation AfA
Betriebsvorrichtungen/ technische Anlagen, bewegliche AfA linear 8§ 7 Abs. 1 Satz 1 EStG
andere Anlagen Wirtschaftsguter | AfA degressiv 8 7 Abs. 2 EStG bis
Die handelsrechtliche Zuordnung zu den ,, des Anlage- 31.12.2010
technischen Anlagen®, ,,anderen Anlagen® oder zu | vermdégens 8§ 7g Abs. 5 EStG, bei Vor. § 7g Abs. 6

EStG
Leistungsabschreibung § 7 Abs. 1 Satz 6
EStG

Scheinbestandteile

Definition R 7.1 Abs. 4 EStR

Vom Stpfl. fir seine eigenen Zwecke voriiber-
gehend eingefugte Anlagen

Vom Gebéaudeeigentiimer zur Erfiillung besonderer
Bedurfnisse des Mieters oder Pachters eingefugte
Anlagen, deren Nutzungsdauer nicht langer als
die Laufzeit des Vertragsverhaltnisses ist

bewegliche
Wirtschaftsguter
des Anlage-
vermadgens

R 7.1 Abs. 4 EStR

AfA linear § 7 Abs. 1 Satz 1 EStG

AfA degressiv 8 7 Abs. 2 Satz 1 EStG

§ 79 Abs. 5 EStG, bei Vor. § 7g Abs. 6
EStG

IAB, bei Vorliegen der Voraussetzungen
Leistungsabschreibung § 7 Abs. 1 Satz 6
EStG

Ladeneinbauten, Schaufensteranlagen

sonstiges
selbstédndiges
Wirtschaftsgut
i.5.d. 8 7 Abs. 5a
EStG

R 7.1 Abs. 6 EStR

Abschreibung nach Gebdudegrundsétzen
Dabei ist jedoch eine kiirzere RND zu
beachten § 7 Abs. 4 Satz 2 EStG.

dachintegrierte Fotovoltaikanlage

wie bewegliches

Wirtschaftsgut des
Anlagevermdgens
R 7.1 Abs. 3EStR

AfA linear § 7 Abs. 1 Satz 1 EStG AfA
degressiv 8 7 Abs. 2 EStG bis
31.12.20108 7g Abs. 5 EStG, bei Vor. §
79 Abs. 6 EStG

Leistungsabschreibung § 7 Abs. 1 Satz 6
EStG
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Gebéaudeteile R 4.2 Abs. 3 Satz 3Nr. 5i.V.m R 4. 2 Abs. 4 EStR

Nutzung

Qualifikation

eigenbetrieblich
dazu zéhlen auch: Wohnriume, vermietet an Arbeitnehmer (R
4.2 Abs. 4 Satz 2 EStR)

notwendiges Betriebsvermdgen
R 4.2 Abs. 7 EStR
Ausnahme: R 4.2 Abs. 8 EStR

fremdbetrieblich

dazu zéhlt auch: Vermietung zu hoheitlichen, zu
gemeinnditzigen oder zu Zwecken eines Berufsverbands
(R 4.2 Abs. 4 Satz 3 EStR)

gewillkurtes Betriebsvermdogen
R 4.2 Abs. 9 EStR

fremde Wohnzwecke

gewillkiirtes Betriebsvermdgen
R 4.2 Abs. 9 EStR

eigene Wohnzwecke

notwendiges Privatvermégen R 4.2 Abs. 9 EStR
Umkehrschluss

Auswirkungen der Geb&udeaufteilung auf den Grund und Boden

Der Grund und Boden folgt der Gebdudezurechnung. Dies gilt fur:

den Gebdudeteil, der notwendiges Betriebsvermdgen darstellt gem. R 4.2 Abs. 7 Satz 2 EStR
den Gebdudeteil, der gewillkiirtes Betriebsvermdgen darstellt gem. R 4.2 Abs. 9 Satz 6 EStR

Auswirkungen auf Verbindlichkeiten:

Der Veranlassungszusammenhang ist entscheidend!

(vgl. H 4.2 Abs. 15 ,,Betriebsschuld“ EStH und H 4.2 Abs. 15 ,,gemischt genutztes Grundstiick* EStH)

Gebaudeabschreibungen

Handelsbilanz

zeitanteilige Abschreibung gem. 8 253 Abs. 3 Satze 1 und 2 HGB

zeitanteilige Abschreibung Uber die tatsachliche
im Sachverhalt angegebene Nutzungsdauer

Steuerbilanz, abweichende AfA gem. 8 5 Abs. 6 EStG:

AfA gem. Voraussetzungen: AfA
§ 7 Abs. 4 Satz Gebéude(teile) des Betriebsvermogens grundsétzlich 3 %
1 Nr. 1EStG nicht Wohnzwecken dienend Ausnahme: 4%, § 52 Abs. 15 Sétze 2 u. 3 EStG,
Antrag auf Baugenehmigung nach dem wenn An_schaffung (obligatorischer Vertrag)
31.03.1985 oder Beginn der Herstellung (Bauantrag
gestellt) vor 01.01.2001
8 7 Abs. 4 Satz | Eine der Voraussetzungen des Abs. 4 Satz 1 Nr. | Nr. 2a: 2 % bei Fertigstellung nach 31.12.1924
1Nr.2EStG |1 liegtnicht vor. Nr. 2b: 2,5 % bei Fertigstellung vor 01.01.1925
8§ 7 Abs. 4 Satz | tatsdchliche Nutzung ist geringer als die bei lineare AfA nach der tatséchlich kiirzeren
2 EStG 8§ 7 Abs. 4 Satz 1 angenommene Restnutzungsdauer
3 % =33 1/3 Jahre
2,5 % =40 Jahre
2 % =50 Jahre
Nachweis der kiirzeren Nutzungsdauer

Die AfA erfolgt zeitanteilig gem. 8 7 Abs. 1 Satz 4 EStG analog
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5 Mietereinbauten
8 7/1 Nr.: Qualifikation: Folge:

Gebéaudeteils

(Nr. 1) Mietereinbauten und Mieterumbauten sind solche BaumafRnahmen, die der Mieter eines Geb&udes oder

auf seine Rechnung an dem gemieteten Geb&ude oder Gebdudeteil vornehmen lasst,
wenn die Aufwendungen des Mieters nicht Erhaltungsaufwand sind.

Scheinbestandteil (Nr. 2)
ND > MD und
nicht nur Schrottwert und
mit Ausbau zur rechnen
oder
Abbruchverpflichtung

(Nr. 10) bewegliches Wirtschaftsgut

Betriebsvorrichtung (Nr. 3)

AfA linear § 7 Abs. 1 EStG

Die AfA erfolgt auf die
Restnutzungsdauer hochstens jedoch auf
die voraussichtliche Mietdauer.
(Nr.10S.3)

Nur falls nicht gegeben wie folgt

weiterprifen:

wirtschaftliches Eigentum

(Nr. 4 a, 6)

ND < MD

oder

ND > MD und Ersatz des
Zeitwerts (i.d.R. kraft Gesetz 8§
951, 812, 818 Abs. 2 BGB)

(Nr. 10) unbewegliches
Wirtschaftsgut

AfA nach Gebdudegrundsétzen § 7 Abs.
5aEStG, 8 7 Abs. 4 Satz 2 EStG. (Nr. 10
S. 2 vgl FuBnote: H 7.4 EStH). Eine
kiirzere Restnutzungsdauer ist zu
beachten. Eine kiirzere Mietdauer ist nach
Ansicht des BFH unbeachtlich.

Nur falls nicht gegeben (in der Regel, wenn auf Entschadigung verzichtet wird) wie folgt weiterpriifen:

Unmittelbare sachliche
Beziehung zum Betrieb
(Nr.4b,7)

(Nr. 10) Behandlung wie
unbewegliches Wirtschaftsgut

AfA nach Gebdudegrundsétzen § 7 Abs.
5 a EStG, 8§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG. Eine
kiirzere Restnutzungsdauer ist zu
beachten. Eine kiirzere Mietdauer ist nach
Ansicht des BFH unbeachtlich.

Nur falls nicht gegeben wie folgt weiterprifen:

Selbstgeschaffenes
immaterielles Wirtschaftsgut
(Nr. 5)

(Nr. 9) Selbst geschaffenes
immaterielles Wirtschaftsgut

Handelsbilanz: Aktivierungswahlrecht
§ 248 Abs. 2 Satz 1 HGB
Restnutzungsdauer ist héchstens die
Nutzungsdauer, also die Mietdauer.

Bei Verrechnung mit Miete RAP

Steuerbilanz: Aktivierungsverbot
§ 5 Abs. 2 EStG, daher Aufwand oder bei
Verrechnung mit Miete RAP;
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6 Gebaude auf fremden Grund und Boden

Grundsatz: Gem. § 94 Abs. 1 Satz 1 BGB gehort das Gebdude zu den wesentlichen Bestandteilen des Grundstiicks.
Daher ist der Eigenttimer des Grundstiicks mit dessen Bebauung auch grundsétzlich Eigentlimer des Gebaudes und es
ist diesem grundsatzlich zuzurechnen. Der Erbauer wére grundsatzlich nicht befugt die AfA in Anspruch zu nehmen.
Wenn der Erbauer das Gebaude betrieblich nutzt und die Herstellungskosten getragen hat bestehen die folgenden

8 95 Abs. 1 Satz 2 BGB (Erbbaurecht/Nief3brauch)

Scheinbestandteil § 95 Abs. 1 Satz 1 BGB liegt vor, wenn das
Geb&ude nur zu einem voribergehenden Zweck mit dem
Grundstlck verbunden ist. Nach § 546 Abs. 1 BGB besteht
eine Vermutung, dass das Bauwerk nur zu einem
voriibergehenden Zweck errichtet wurde. 8§ 546 Abs. 1 BGB
greift immer ein, wenn
Gebdude ohne Absprache errichtet
Abbruchverpflichtung und die tatsachliche
Nutzungsdauer des Gebdudes ist nicht kirzer als die
Mietdauer

Ausnahmen:

Ausnahmen: Voraussetzungen: Folge:

Erbauer als Gebaude nicht fest mit dem Grundstuick verbunden 94 Abs. 1 | Das Geb&ude ist mit den
zivilrechtlicher |BGB Anschaffungs- /Herstellungskosten
Eigentimer Gebaude wird in Ausiibung eines dinglichen Rechts errichtet | 2U aktivieren und gem. § 7 Abs. 4

EStG abzuschreiben.

Ist bei dem Gebéude eine kiirzere
Restnutzungsdauer angegeben, ist
gem. 8§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG Uber
die kirzere Restnutzungsdauer
abzuschreiben. Im Falle einer
Abbruchverpflichtung ist die
Restnutzungsdauer die Miet-
Pachtdauer.

Nur falls nicht gegeben wie folgt weiterprifen:

Erbauer des
Gebéaudes als
wirtschaftlicher
Eigentimer

die Nutzungsdauer des Gebdudes ist kiirzer oder gleich der
Mietdauer

oder

Nutzungsdauer l&nger und es bestehen zusétzlich vertragliche
Vereinbarungen bestehen, die das wirtschaftliche Eigentum
begriinden. Ein Anspruch auf Zeitwertentschédigung kraft
Gesetzes gem. 88 951, 812, 818 Abs. 2 BGB geniigt
zumindest bei Ehegatten nicht. Bei Nicht- Ehegatten liegt
wirtschaftliches Eigentum vor.

(H 4.7 ,,Eigenaufwand fir ein fremdes Wirtschaftsgut* 1.
Spiegelstrich EStH ist Giberholt!) .

Bereicherungsanspruch besteht nicht, wenn der Erbauer das
Gebdude dem Grundstiickseigentiimer zuwenden mdchte,
oder ein Beitrag zur ehelichen Lebensgemeinschaft gegeben
ist.

Das Gebdude ist mit den
Anschaffungs-/Herstellungskosten
zu aktivieren und gem. § 7 Abs. 4
EStG abzuschreiben.

Ist bei dem Gebdude eine kiirzere
Restnutzungsdauer angegeben, ist
gem. 8§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG Uber
die kirzere Restnutzungsdauer
abzuschreiben.

Nur falls nicht gegeben wie folgt weiterprifen:

Erbauer ist
weder
wirtschaftlicher
noch
zivilrechtlicher
Eigentlimer.

Es ist ohne Bedeutung, ob:

die Nutzungsbefugnis des Steuerpflichtigen auf einem
unentgeltlichen oder auf einem entgeltlichen Rechtsverhaltnis
beruht, dem Steuerpflichtigen zivilrechtliche Ersatzanspriiche
gegen den Eigentiimer des Grundstticks zustehen oder ob er
von vornherein auf solche Anspriiche verzichtet, und die
Ubernahme der Herstellungskosten durch den
Steuerpflichtigen eine unentgeltliche Zuwendung an den
Eigentlimer des Grundstiicks oder Entgelt fiir die
Nutzungsiberlassung des Grundstiicks ist oder ob- zumindest
bei Ehegatten- ein Aufwendungsersatzanspruch nach dem
Gesetz besteht.

(vgl. H 4.7 ,Eigenaufwand..” 2 und 6. Spiegelstrich EStH)

Bei Ehegatten:

Bildung eines
Aufwandsverteilungspostens.
Auflésung entsprechend § 7 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 a) oder b) mit 2 oder
2,5 % oder nach der tatsdchlichen
Restnutzungsdauer § 7 Abs. 4 Satz
2 EStG.

Dieser ist kein Wirtschaftsgut
Ubertragung § 6 b EStG ist nicht
moglich.

Bei Nicht — Ehegatten:
Behandlung ,,wie ein materielles
Wirtschaftsgut*




Steuerberaterausbildung 17 Bilanzsteuerrecht - Ubersichten

7 Erbbaurecht

Erbbauberechtigter Grundsttickseigenttiimer

Erbbaurecht Aktivierung mit den Anschaffungskosten keine Auswirkung
(H 6.2 ,,Erbbaurecht* EStH)
Abschreibung gem. 8 7 Abs. 1 EStG (iber
die Laufzeit des Erbbaurechts

Erbbauzins Betriebsausgabe, falls VVorauszahlung Betriebseinnahme, falls VVorauszahlung
geleistet insoweit RAP geleistet RAP

ErschlieBungskosten/ | ARAP § 250 Abs. 1 HGB, § 5 Abs. 5 Satz
Kanalanschlussgebiihr | 1 Nr.1 EStG (H 5.6 - Bestimmte Zeit nach
dem Abschlussstichtag - EStH, H 6.4 -
ErschlieBungs- .....- EStH)

Gebaude Aktivierung mit den Herstellungskosten
Abschreibung gem. 8 7 Abs. 4 EStG

Erléschen Ertrag/ Aufwand in Hohe von Aktivierung Gebaude mit
Entschadigung ./.Restbuchwert Anschaffungskosten = Entschadigung
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